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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizo

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163
Budapest, Havashalom utca 43. Il. emelet 216. szoba.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazsagugyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

Ingatlan cime tulajdoni lap: [|1162 Budapest XVI. kerllet, Facankert utca 6.

Helyrajzi szam: 115070/2 hrsz
Megnevezése tul. lap: Kivett beépitetlen terllet
(természetben): 115070/2 hrsz-u ?ngatlanqn I_évé’) szabalyozasi vonal é_s a
' 115070/1 hrsz-u ingatlan jogi telekhatar vonala kézétti tertlet
Tipusa: nem épitési telek
Terulete (tulajdoni lap): 579 m? Eptlet netto terilete: - m?

Ertékelt tulajdoni hanyad: [/ 1/1

4. Az értékbecslés célja

Az értékelés célja — a megbizas szerint — az ingatlanrész fajlagos piaci értékének
meghatarozasa értékesités céljabdl.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés az Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt médszerekkel, az EVS
(Eurépai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval készilt. A szakvélemény felépitése
és tartalmi 6sszetétele megfelel a Terméféldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkoz6 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott 25/1997.
(VII1.1.) PM rendelet eldirasainak, valamint a Magyar Nemzeti Bank pénziigyi szervezetek
ingatlanokkal ¢sszefuggd kockazatainak kezelésérél szolo 18/2022. (XI.1.) széamu
ajanlasanak.

6. A Megbizo kiilon feltételei
A Megbizott koételes az értékbecslés soran szerzett informaciokat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathaté ki.

7. Az értékbecslés fordulonapja

2025. oktober 6.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

Megbizé felkérésének megfeleléen az ingatlan ertékbecslesét elvégeztem.
Ertékjavaslatomat az alabbiak szerint terjesztem elé:

A 1162 Budapest XVI. keriilet, Facankert utca 6. 115070/2 helyrajzi szam alatti,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanbdl 1 m2-es teriilet esetén

a becsiilt fajlagos netté piaci érték:

39 800 Ft/m?, azaz harminckilencezer-nyolcszaz forint/négyzetméter.

Megjegyzés: A vizsgalt 115070/2 helyrajzi szamu kivett beépitetlen megnevezés( ingatlanbél
kiszabalyozand6 terllet, 6nallban nem beépithetd, a szomszédos ingatlannal val6
Odsszevonasat tekintve hasznosithaté.

9. Az értékesités AFA szabalyai

Az altalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan, nyomvonaljellegli épitmények
és a beépitetlen terliletek, melyek beépitésre szant dvezetbe tartoznak, afa alanyok esetében
kételezéen 27%, nem afa alanyoknal Gzletszer(iség, vagy sorozat jellegl értékesités esetén
kételezéen 27%. Ertékeldaz tigyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta. Az értékelésben feltiintetett
ertékek nettd arak.

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstél szamitott 6 hdnap.
(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt érvényesek!)

Budapest, 2025. oktober 6.
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